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Taksationsmyndighedens afggrelse om veerditab vedr.
ejendommen Grenholmvej 17, 7660 Baekmarksbro
som fglge af opstilling af vindmagller i henhold til lo-
kalplan nr. 150 for Lemvig Kommune — sagsnr.
10/7071

Taksationsmyndigheden har den 3. juni 2011 truffet afgerelse i henhold til lov
nr. 1392 af 27. december 2008 om fremme af vedvarende energi vedrgrende
veerditab pa ejendommen Grenholmvej 17, 7660 Baekmarksbro. Afgarelsen er
truffet af formanden, professor Birgitte Egelund Olsen, og statsaut. ejendoms-
maegler Heidi Hansen.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at opstilling af vindmgller i over-
ensstemmelse med det fremlagte orienteringsmateriale ikke vil forarsa-
ge veerditab pa din ejendom.

Baggrunden for Taksationsmyndighedens afggrelse:

Den 12. maj 2011 samledes Taksationsmyndigheden p& Grenholmvej 17, 7660
Baekmarksbro.

Til stede ved Taksationsmyndighedens behandling af sagen var formanden, pro-
fessor Birgitte Egelund Olsen, og statsaut. ejendomsmaegler Heidi Hansen. Som
sekreteer for myndigheden mgdte Morten Yde fra Energinet.dk.

For oi med ejeren mgdte

For opstilleren mgdte Gunnar Lisby Kjeer.
Til sagens belysning blev der fremlagt felgende materiale:

- Det godkendte orienteringsmateriale, jf. 8 9, stk. 2 i lov om
fremme af vedvarende energi

- Lokalplan nr. 150

- VVM-redeggrelse og miljgrapport, august 2010

- Tingbogsudskrift
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- Kopi af servitutter og deklarationer

- Matrikelkort

- Seneste offentlige vurdering

- Oplysning om ejendomsskatter

- BBR-ejermeddelelse

- Oplysning om registreret forurening

- Stgj- og skyggekastberegninger

- Visualiseringer

- Partsindleeg af 15. februar 2011 fra opstiller

- Aftaler af 26. september 2008 vedrgrende opstilling af vind-
mgller mv. pa ejers ejendom

Der blev foretaget en besigtigelse af de dele af ejendommen, som har betydning
for fastseettelsen af veerditabet, og i tilknytning hertil blev der foretaget en
mundtlig forhandling.

Ejeren har gjort geeldende, at vindmagllerne vil veere seerdeles fremtreedende i
landskabet. Ejeren fremheaever seerligt, at der vil vaere gener i form af stgj.

Under besigtigelsen blev det indledningsvist diskuteret, om der mellem ejer og
opstiller var indgéet aftaler om opstilling af mgller pa ejers ejendom. Ejer udtal-
te, at denne fgrst havde glemt, at de pageeldende aftaler var indgaet, da dette
havde fundet sted tilbage i efteraret 2008, men bekraeftede over for Taksati-
onsmyndigheden, at sddanne aftaler forela, jf. opstillers partsindlaeg af 15. fe-
bruar 2011 samt de fremsendte kopier af aftalerne.

Under besigtigelsen redegjorde opstiller for projektet, herunder placeringen af
vindmgllerne i forhold til ejers bolig og have. Opstiller redegjorde endvidere for
stgj- og skyggekastberegninger.

Taksationsmyndighedens afggrelse:

Efter 8 6, stk. 1 og 3, i lov om fremme af vedvarende energi skal den, der ved
opstilling af en eller flere vindmgller forarsager et veerditab pa fast ejendom,
betale herfor, medmindre veerditabet udger 1 procent eller derunder af ejen-
dommens veerdi. Hvis ejeren af den faste ejendom har medvirket til tabet, kan
belgbet nedsaettes eller bortfalde.

Efter lovens § 7, stk. 1, treeffer Taksationsmyndigheden afggrelse om, hvorvidt
opstilleren i medfar af lovens § 6 skal betale for veerditab til ejeren, pa baggrund
af en individuel vurdering.

Det er i lovens forarbejder forudsat, at Taksationsmyndigheden foretager et
konkret, individuelt skgn baseret pa de konkrete lokale forhold og herved bl.a.
tager hensyn til omradets karakter og ejendomspriserne i omradet, om der i
forvejen er opstillet vindmgller i omradet, om der er andre tekniske anlaeg i om-
radet samt vindmgllens afstand fra bebyggelsen, vindmgllens hgjde og forvente-
de genevirkninger ved mgllen.

Taksationsmyndigheden har vurderet, at opstilling af vindmagller i overensstem-
melse med det fremlagte orienteringsmateriale ikke vil forarsage veerditab pa
din ejendom.

Efter VE-lovens § 6, stk. 1, 2. pkt., kan et krav pa erstatning for veaerditab ned-
seettes eller bortfalde pa grund af ejerens medvirken. Det beror pa en konkret
vurdering, om der foreligger medvirken.

Det fremgar af forarbejderne, at medvirken omfatter bade egen skyld og accept

af risiko. Egen skyld kan foreligge i det tilfeelde, hvor ejer f.eks. har frasolgt eller
udlejet et jordstykke til opstilling af vindmagller.
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Det forhold, at en ejer har indgaet en aftale om frasalg eller udlejning af jord-
stykke til opstilling af vindmglle, indebeerer ifglge forarbejderne til VE-loven, at
ejer umiddelbart har accepteret vindmgllernes opstilling, og det saledes ikke kan
udelukkes, at veerditabserstatningen bgr nedseettes eller helt bortfalde. Det vil
dog afhaenge af de konkrete omstaendigheder i den pageeldende sag.

Taksationsmyndigheden har vurderet, hvorvidt der foreligger konkrete omstaen-
digheder i sagen, som medfgrer, at en eventuel veerditabserstatning nedseettes
eller helt bortfalder.

Opstiller indgik i september 2008 aftale med ejer om opstilling af vindmgller pa
ejers ejendom samt vederlag herfor. Der er tale om et ganske betydeligt veder-
lag for retten til at opstille mgller set i lyset af den samlede veerdi af ejendom-
men samt de gener, som Taksationsmyndigheden under besigtigelse har vurde-
ret, at mallerne vil pafgre ejendommen.

Afstanden fra boligen til den neermeste vindmglle i projektet er ca. 710 meter.
Vindmgllerne vil blive placeret sydvest og vest for ejendommen. Omréadet, der er
et landbrugsomradde med mange taette hegn, er preeget af flere vindmegllegrup-
per, herunder bl.a. mgllerne i Nees samt fem eksisterende vindmgller langs
Fjordsidevej. Sidstnaevnte udskiftes ved neerveerende projekts realisering. Som
folge af hgjden vil de nye mgller generelt blive oplevet som mere markante og
dominerende end de eksisterende. Afstanden til den neermeste mglle i den eksi-
sterende gruppe langs Fjordsidevej er ca. 607 meter.

Ejendommen har en vestvendt terrasse, som er orienteret ud mod de projekte-
rede vindmgller. Ligeledes er dele af haven bag det murede drivhus orienteret
ud mod mglleomradet. Der vil veere et vist udsyn til mgllerne, men dette vil i hgj
grad veere afskeermet af treeer og teet beplantning. Fra de gvrige primaere uden-
ders opholdsarealer, herunder terrassen pa husets gstside, vil der ikke vaere
udsyn til mgllerne. Fra boligen vil der seerligt fra farste salen veere et vist udsyn
til mglleomradet.

Det ma forventes, at der ikke vil opsta seerlige gener som fglge af stgj. Den be-
regnede stgj ma formodes i en vis grad at blive slgret af bl.a. bevoksningen
omkring boligen. En realisering af mglleprojektet vil kunne medfgre begreensede
skyggemaessige gener. Skyggekastgener vil i henhold til de fastsatte krav om
miljgstop blive reduceret til maksimalt 10 timers arligt reelt skyggekast. Skyg-
gekastpavirkningen vil ifglge beregningerne kunne finde sted i tidsrummet
14:00-18:30 i perioden medio september til medio marts.

Taksationsmyndigheden har i relation til spgrgsmalet om, hvorvidt en eventuel
veerditabserstatning bgr nedseettes eller eventuelt helt bortfalde, lagt til grund,
at et forudgédende kendskab til veerditabsordningen ikke ville have haft indflydel-
se pa ejers dispositioner, herunder dennes indgaelse af de foreliggende lods-
ejeraftaler. Begrundelse for denne antagelse er, som anfgrt ovenfor, at ejer ved
lodsejeraftalerne opnar en betydelig gkonomisk gevinst sammenholdt med ejen-
dommens samlede veerdi og de begraensede gener, som mgllerne vil pafare
ejendommen. Det ma endvidere laegges til grund, at ejer ved aftalernes indgael-
se fuldt ud har accepteret mgllernes opstilling og dermed ogsa et evt. veerditab
pa ejendommen. Det kan efter Taksationsmyndighedens opfattelse ikke tillaeg-
ges betydning, at lodsejeraftalerne er indgaet forinden veerditabsordningen trad-
te i kraft. Lovforslag nr. L 55 om fremme af vedvarende energi blev fremsat den
5. november 2008 og vedtaget den 27. december 2008 med ikrafttreeden 1.
januar 2009. Yderligere kan det anfgres, at VE-loven ikke tager stilling til tids-
punktet for en eventuel lodsejeraftale i relation til egen skylds vurderingen.

Under disse omsteendigheder finder Taksationsmyndigheden, at ejeren er afska-

ret fra at opna erstatning for et eventuelt veerditab, jf. VE-lovens § 6, stk. 1, 2.
pkt.

Dok. 20513/11, Sag 10/6480

3/4



Taksationsmyndighedens afggrelse kan ikke paklages
sen, kan du anleegge sag mod opstilleren.

Med venlig hilsen

Birgitte Egelund Olsen
Formand for Taksationsmyndigheden
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